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1. Vad ar vasentliga andringar?

Vasentliga andringar ar sddana som till exempel berér barande konstruktioner, som avsevart
forandrar planlésningen, eller som paverkar ventilation, vatten och avlopp. Du maste kunna
visa upp intyg om vaggarnas kvalitet. Om det ar osdkert huruvida en vagg ar barande eller
inte, maste du anlita en byggnadskonstruktor eller hamta in sdkra uppgifter via
byggnadsnamnden.

2. Styrelsens tillstand och tillstand fran Nacka Stadsbyggnadsservice
For att du ska fa lov att gora vasentliga andringar i din lagenhet, maste du anmala detta till
styrelsen, som i sin tur ska godkdnna dndringarna. Detta framgar dven i féreningens stadgar.

Vissa dndringar innebar att du ocksa, enligt plan- och bygglagen, maste gora bygganmalan
hos stadsbyggnadsservice minst tre veckor fore byggstart. Det ar din skyldighet att
undersoka om sadan bygganmalan behdver goras.

For dig som boende galler det att visa hur renoveringen ska ga till. Foreningen har ratt att
krava att andringarna utfors fackmannamassigt. Detta innebar att firmor som tas in ska
kunna uppvisa certifiering/behérig kompetens inom det specifika omradet (T.ex. badrum).
Vid forsdkran till styrelsen om att ombyggnationen sker fackmannamassig ska du alltsa
kunna uppvisa nagon form av utlatande eller intyg pa detta. Styrelsen kan exempelvis be om
att fa en hallfasthetsberakning eller liknande om sa kravs for att godkdanna ombyggnaden.
Tank pa att vissa forandringar kan krava bygganmalan eller bygglov.

Styrelsen kan alltid sdga nej om du vill géra ombyggnationer som beror andra delar av huset
—till exempel installera golvvarme djupare ner an tatskiktet. | dessa fall kan féreningen alltid

neka utan en motivering.

Du far inte paborja renoveringar innan styrelsen eller kommunen godkant. Detta galler aven
golvet i din lagenhet. Se “Golv i lagenheterna pa Tre kronors vag 1-29”.

Kontakta Nacka stadsbyggnadsservice har

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar:

1. Ingrepp i en barande konstruktion
Ingrepp i en barande konstruktion ar till exempel att ta bort en barande vagg. Att
satta igen dorrar, ta bort icke barande vaggar eller satta upp extra vaggar anses
daremot oftast inte som en vasentlig andring och kan darfor ofta goras utan tillstand
av styrelsen. Ar du osaker ar det dock alltid bast att frdga! Observera att férdndring
av planlésningen maste anmalas till styrelsen och Stadsbyggnadsservice.

2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten
Koks- och badrumsrenoveringar paverkar nastan alltid befintliga ledningar och kraver
styrelsens tillstand. Lds mer under punkt 4.


https://www.nacka.se/boende-miljo/stadsbyggnadsservice/
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3. Annan vasentlig forandring av lagenheten

3. Golv i ldgenheterna pa Tre kronors vag 1-29

| de lagenheter dar golven inte redan bytts av boende sa ligger det plastmatta. Under
plastmattorna finns en spanskiva och darunder konstruktionsplankor. Dessa plankor far inte
tas fram och anvanda som faktiskt golv da det inte dr avsedda att anvandas i det syftet.

Styrelsen forstar att det kan vara lockande att slipa upp och behandla plankorna. Men det ar
alltsa forbjudet da det skapar rorelse i tak och oljud i de angransande lagenheterna.

Det ar ok att byta ut golven i lagenheterna och lagga nytt ovanpa plankorna. Styrelsen
rekommenderar da att man dven lagger en ljuddampande matta mellan undergolvet och det
nya golvet.

4. Forandring av planl6sningen

Det ar inte tillatet att andra planldsningen i lagenheten utan att anmala detta till styrelsen
och Stadsbyggnadsservice. En forandring av planlosning innebar att rum tillkommer eller
flyttas.

4.1 Flytt av kok
Flytt av kok maste anmalas till Stadsbyggnadsservice och till styrelsen.

Vid den har typen av flytt sd maste den vagg koket satts mot ljudisoleras. Detta ar ett krav da
kyl/frys, diskmaskin och vattenkran skapar oljud mot angrédnsande lagenhet. Ventilation ska
kopplas pa den existerande ventilationen i lagenhetens hall (TKV 13-29). Koket ska besiktigas
nar byggnationen ar fardigstalld.

4.2 Koksflakt
De koksflaktar som ar tillatna ar kolfilterflakt som inte kopplas pa det gemensamma
ventilationssystemet, samt flakt med sjalvdrag.

4.3 Element
Det ar inte tillatet att ta bort element i ldgenheterna da det paverkar det gemensamma
varmesystemet.

5. Ansvar for renoveringen

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for sina ombyggnationer, dven felaktiga sddana och bade
om de skett med eller utan styrelsens tillstand. Har du gjort en otilldten ombyggnad som &ar
till skada eller oldagenhet for foreningen kan du bli skyldig att aterstalla lagenheten till det
skick den var fére ombyggnaden. Vidare kan du bli skadestandsskyldig for eventuella skador
som uppstatt pa grund av ombyggnationen. Det &r alltsa inte att rekommendera att paborja
renoveringar utan att forst hora efter med styrelsen vad som géller.
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6. Oljud och buller

Renoveringar later och oljud fran ombyggnationer maste sjalvklart talas av grannar - i rimlig
omfattning. Det ar inte tillatet att utfora renoveringar som stor grannar under tidiga
morgnar och sena kvallar eller halla pa med stérande arbeten hela helger.

Informera dina grannar med en lapp i porten, skriv i Boappa — eller bast av allt plinga pa och
beratta om de framtida renoveringarna och nar de berdknas vara klara. Pa sa vis undviker vi
osamja och kan féra en god dialog med varandra.

7. Asbest

Vid tiden da vara hus byggdes var asbest ett vanligt bestandsmaterial i byggmaterial. Detta
da asbest samtidigt ar armerande, varmeisolerande och brandisolerande. Asbestens
halsovadliga effekter visade sig dock sa smaningom och 1982 totalférbjods all nyanvandning
av asbest. Dock - precis som i andra aldre byggnader - finns asbest har och var i vara hus.
Det ar ingen fara sa lange asbesten ar orord och det finns heller ingen skyldighet att ta bort
asbest. Men vid bearbetning ger asbest ifran sig halsovadligt damm.

7.1 Regelverk

Yrkesmassig hantering av asbest regleras i Arbetsmiljoverkets AFS 2006:1. For yrkesmassig
hantering av asbest krdvs bland annat att foretaget som utfor arbetet har tillstand att
hantera asbest, att personerna som genomfor arbetet har ratt utbildning samt att en
anmalan om det specifika jobbet har lamnats in till Arbetsmiljoverket. Asbest ar farligt avfall
och maste deponeras darefter, detta galler inte bara yrkesmassig hantering — det galler alla.

7.2 Var finns asbest?

Nagon forteckning dver var asbesten finns har tyvarr inte styrelsen. Det har dock patraffats
asbest i isolering kring réren i garderoben, samt i pappen under fonsterbradorna i TKV 11-29.
Det ar dock mojligt att det finns pa fler stallen.

7.3 Vilket ansvar har jag som lagenhetsinnehavare?

Observera att asbest inte enbart ar en arbetsmiljofraga, aven om regelverken framfor allt
reglerar yrkesmassig hantering. Felaktig hantering av asbest vid renovering i din lagenhet
utgor en stor halsofara — inte bara for dem som vistas i ldgenheten - utan ocksa for grannar,
da asbestdamm ligger kvar lange i luften och sprider sig. Du har alltsa ett stort ansvar for att
detta hanteras korrekt. Vid misstankt asbest, |at en godkand firma ta prover fér analys. Om
du behover sanera asbest maste detta goras av godkand saneringsfirma och enligt géllande
regler. Konsultera alltid styrelsen om du ar osaker.

Informera din byggfirma att vara extra uppmarksam. Om de inte verkar ha kompetens kring
vad som kan vara asbest eller ej, reckommenderar vi dig att valja ndgon annan for allas
sdkerhet.
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7.4 Vem star for kostnaden vid asbestsanering?
Om du pa eget initiativ renoverar din lagenhet svarar du sjalv for alla kostnader som uppstar,
vilket dven inkluderar asbestsanering.

Las mer hér:
Arbetsmiljoverket, https://www.av.se/produktion-industri-och-logistik/asbest

8. Framtida forsaljning av lagenheten

Vad géller ansvaret for gjorda andringar tar kdparen 6ver lagenheten i det skick den ar, i
forhallande till foreningen. Det vill sdga, om otillatna dndringar gjorts i lagenheten kan
foreningen krava att koparen aterstéaller dessa, oavsett om kdparen haft kinnedom om
andringarna. Foreningen maste dock visa att atgarden innebar skada eller oldgenhet for
foreningen for att det ska vara meningsfullt att krava aterstéallande

8. Viktigt att veta
e Icke barande innervaggar ar ditt ansvar som lagenhetsinnehavare. Dessa far du
andra, sa lange det inte paverkar fastigheten enligt ovan.

e For att undvika framtida vattenskador, ska du vid renovering/ombyggnad i
vatrum folja Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BBV), samt rad och
anvisningar for vattenskadesakert byggande enligt Golvbranschens
vatrumskontroll (GVK).

e Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utféras av behérig
elektriker. Ska du gbra ombyggnad som beror fastighetens elcentral eller det
ordinarie natet, maste den férst dokumenteras pa ritning och godkdnnas av
foreningens styrelse.

e Ombyggnad av fastighetens VVS-system far endast utféras av for uppgiften
utbildad och godkind person. Aven i detta fall behdvs styrelsens medgivande.

e Du farinte satta igen befintlig ventilation, eller andra till annan typ av ventilation.

e Det adr du som lagenhetsinnehavare som ansvarar for att ditt byggavfall forslas
bort. Byggavfallet far inte belamra gemensamma utrymmen, som trapphus,
forradsgangar, vind eller baksidan/framsidan av husen.

e Undergolven i lagenheterna far inte anvandas som faktiskt golv.

e Tank pa att inte stora dina grannar i samband med ombyggnad. Ansla i

portuppgangen innan du satter igdng. Ombyggnadsarbetet far inte utféras pa
helgmornar, kvallar eller natter.



