Att bo i bostadsratt — De 10 vanligaste problemen

Boendeformen bostadsratt kan uppfattas som nagot slags mellanting mellan hyresratt och att aga sitt eget hus.
For de som tidigare bott i hyresratt innebar en bostadsratt ett stérre ansvar medan de som bott i egen fastighet
far mindre méjligheter att paverka sitt boende. Eftersom kderna for att fa en hyresratt blir allt Iangre ar det
numera vanligt for unga att den férsta egna bostaden &r en bostadsratt vilket innebar bade ett ansvarsmassigt
och inte minst ett stort ekonomiskt atagande. Manga aldre som salt sin villa och vill byta till ett |attsammare
boende har heller aldrig bott i bostadsratt eftersom de som unga hade stérre méjlighet att hyra en bostad.

Genom en bostadsrattsférening har medlemmarna sjalva makten éver sitt boende istéllet for att vara utelamnade
at ett vinstdrivande foretag. Darmed inte sagt att det inte uppstar problem nar man bor i bostadsratt. Har
beskrivers de 10 vanligaste problemen.

1. Mindre makt

For de som tidigare agt sitt eget hus innebar boende i bostadsratt mindre méjlighet att paverka boendet, dvs.
man ar van att utféra underhall och ombyggnationer med betydligt storre frihet.

Har man ett trédd pa garden som skymmer solen sa tar man ner det — eller later det sta kvar, till grannarnas
eventuella fortret. Ett boende i bostadsratt innebar ocksa att man inte far lana ut eller hyra ut sin bostad fill
vanner och bekanta efter egen vilja. Att behdva ta hansyn till grannar efter ett Iangt villaboende med stor tomt
kan upplevas som en stor inskrankning. Den dar vanan att dra upp musiken och njuta med ett glas whisky sent
pa kvallen ar inte langre ok eftersom féreningen normalt sett kraver att det ska vara tyst efter kl. 22.00. Ett mindre
inflytande och inskrankt frinet i boendet kan bli ett problem nar man flyttar till bostadsratt. Det ar viktigt att halla

sig informerad och att k&nna till méjligheterna till delaktighet i féreningen.
2. Ansvar

For den som kommer fran ett boende i hyresratt kan det 6kade ansvar som det innebar att bo i bostadsratt
kannas betungande. Pl6tsligt gar det inte att bara ringa nar nagot behéver repareras i lagenheten. Du maste sjalv
anlita en reparator eller kdpa nytt nar kylskapet gar sonder. Den ekonomiska belastningen kan alltsa bli stor for
bostadsrattshavaren nar inventarier och utrustning behéver bytas ut i ldgenheten. Samtidigt bér du ocksa
engagera dig i fragor om yttre underhall och ekonomiska beslut pa féreningens stammor. Manga féreningar har
som policy att medlemmar ska stalla upp pa stdd- och tradgardsdagar. Ett 6kat ansvar och krav pa engagemang
kan upplevas som kravande. Det &r mycket viktigt att noga lasa igenom bostadsrattsféreningens stadgar redan
innan du bestdmmer dig for att kbpa en bostadsratt.

3. Stérande grannar

| en bostadsrattsforening rader stor variation bland medlemmar. Ungdomar som precis flyttat hemifran bor
granne med pensionarer, barnfamiljer, ensamstaende mitt i karriaren, manniskor fran andra kulturer m.fl. Det &r
manga olika slags personligheter och intressen som ska fungera tillsammans och ibland uppstar konflikter.
Stérande grannar ar kanske det som vanligtvis leder till konflikter.

Kanske inser inte grannen som tidigare bott i villa att hunden inte langre kan springa omkring hur som helst.

Kanske tror grannen som tidigare bott i hyresratt att nu kan han antligen dra upp musiken utan att riskera att bli



vrakt. | sadana situationer ar det viktigt att man har stadgar och ordningsregler som ar tydliga. Som
bostadsrattsinnehavare bér man vara medveten om att man har en lagstadgad skyldighet att inte stéra sina

grannar. Nar det galler allvarligare storningar ar det bostadsrattsféreningen som ansvarar for att hantera saken.
4. Oklart ansvar for yttre underhall

Fragan om ansvar for yttre underhall kan skapa problem. Vissa medlemmar betalar garna extra for en
fastighetsskotare medan andra anser att man kan utféra en stor del av arbetet i foreningens egen regi for att
halla avgifterna nere. Kanske ar det oklart for den enskilde medlemmen om vem som ansvar och foér vad. Far
t.ex. styrelsen bestamma om att buskar eller trad ska tas bort? Finns en skyldighet att delta pa staddagar? Hur
g6r man om man vill att det ska byggas en grillplats pa garden? Ledning finns oftast att hdmta i stadgar och
ordningsregler och ytterst far vagledning stkas i bostadsrattslagen. Har man bott i hyresratt kan det upplevas
som positivt att man nu har méjlighet att paverka dven den yttre miljén. Antligen har man t.ex. méjlighet att bidra

till att det ar rent och snyggt och att det skaffas ett cykelstall pa framsidan av huset.
5. Begrédnsningar i méjligheten att géra dndringar i Ildgenheten

Innebar ett férvarv av en bostadsrattslagenhet att du far mojlighet att skapa ett boende helt efter din egen smak?
Du har kanske redan dréomkdéket ”i huvudet” men sa sager bostadsrattsféreningen nej till din 6ppna planlésning
som innebar att vaggen mellan kék och vardagsrum behover tas ner. Oavsett vad som star i foreningens stadgar
sa ger Bostadsrattslagen en bostadsrattshavare vissa rattigheter med avseende pa vad denne far gora i sin
lagenhet. Enligt lagen kravs tillstand fran féreningen nar det galler andring av barande konstruktioner, ledningar
for varme, gas och vatten samt annan vésentlig férandring. Styrelsen far dock bara neka om en atgard innebar
pataglig skada eller olagenhet for féreningen. Ar du inte néjd med styrelsens beslut har du méjlighet att kontakta
en bostadsjurist som kan hjalpa dig. Sarskilt i mindre féreningar kan det vara svart for styrelsen att géra en
professionell bedémning och man vill ta det sékra fore det osakra. Ett battre underlag, som ett utlatande fran en
byggexpert om riskerna med ditt projekt, kan utifran vad som star i lagstiftningen goéra skillnad eftersom styrelsen
endast har ratt att sédga nej nar det handlar om péataglig skada eller olagenhet.

6. Svarigheter att forsta hur avgifter sétts

Till skillnad fran nar man hyr eller betalar av pa ett lan kan det vara svart att forsta hur avgifter i en
bostadsrattsférening satts, vad som ingar och hur de kommer att utvecklas. Innan man kdper en bostadsratt bor
man alltid kontrollera foreningens ekonomi samt vilka underhallsatgarder som vidtagits av féreningen under de
senaste aren. Detta ar sarskilt viktigt om man koper bostadsratt i aldre fastigheter. Stérre atgarder som
stambyten eller att taket behdver bytas ut kan leda till héjda avgifter. Enligt Bostadsrattslagen far foreningen dock
endast ta ut avgifter for den I16pande verksamheten. Atgérder som styrelsen dnskar finansiera med kraftigt hojda
avgifter, exempelvis att man vill bygga pa balkonger till alla Iagenheter, &r alltsa inte sjalvklara i sammanhanget.

7. Inskrankt rétt att lana/hyra ut sin ldgenhet

Bor du i egen fastighet har du full frihet att disponera din bostad efter eget énskemal. Kanske passade du pa att
under sommarmanaderna (da du &nda bodde i sommarhuset) att tjdna lite extra genom att hyra ut villan via
tjanster som Airbnb. Som hyresgast vet du att man maste be om lov for att hyra ut i andra hand men tycker att nu
nar du ager din lagenhet sa borde du val i alla fall ha lov att lata slékt och vanner bo gratis utan tillstand. Enligt
bostadsrattslagen maste du alltid ansdka om tillstand for att lata nagon sjélvsténdigt bruka din lagenhet. Om



denne betalar hyra eller inte ar alltsa inte avgérande. En férening far inte sédga nej om de inte har befogad
anledning och nar det galler denna fraga finns det tydlig praxis (végledning i domar och beslut). Far du avslag har
du mojlighet att fa saken provad i hyresnamnden. Man bor ocksa vara medveten om att en bostadsrattsforening
har méjlighet att ta ut extra avgift fér andrahandsuthyrning.

8. Delat ansvar for skador

Som tidigare namnts har man som bostadsrattsinnehavare sjalv ansvar for skador som uppkommer i lagenheten.
Detta galler, till skillnad fran vad som galler for hyresgaster, oavsett om du orsakat dem eller inte. Gar t.ex. din
koksflakt sonder ar det du som maste kdpa en ny. Bostadsrattsforeningen har dock ett dvergripande ansvar for
huset och fastigheten och det kan ibland vara otydligt var gransen fér ansvarsférdelning gar. Vad galler t.ex. for
fonster och ytterddrrar? An svarare ar fragor som ror ansvar vid stérre skador och olyckor. Vem har ansvaret om
grannen orsakar en vattenskada som ocksa drabbar min Iagenhet? Det korta svaret ar att grannen har ansvar
gentemot féreningen och féreningen har ansvar gentemot dig. Varje situation ar dock unik och faktorer som t.ex.
vilket forsdkringsskydd foreningen och grannen har kan fa stor praktisk betydelse. Det kan vara en god

investering att skaffa experthjalp for att reda ut olika ansvarssituationer.
9. Féreningen kréver tilltrade till min lagenhet

Att féreningen kraver tillirade till ens bostad kan upplevas som obehagligt. Ibland kan det kdnnas besvarande att
det ar ens grannar (styrelsen) och inte en anonym fastighetsférvaltare som vill komma in och inspektera. Detta ar
dock nagot man som boende i bostadsratt maste acceptera. Foreningens ratt till tilltrade foljer av deras
overgripande ansvar fér hus och fastighet och finns reglerad i lag — och regelmassigt aven i stadgar. Darmed inte
sagt att det far ga till hur som helst. Man ar bara skyldig att ge tilltrade nar det behévs och utan att man drabbas

av storre oldgenhet an nédvandigt.
10. Krav pa engagemang

Som tidigare namnts kan kravet pa engagemang kannas betungande. Efter en lang dag pa jobbet ar det kanske
inte sa tilltalande att behdva delta i ytterligare ett langdraget méte med grannar som &r upprérda 6ver att de hittar
plastburkar i glasatervinningen. Det finns egentligen inget absolut krav pa dig som medlem i en
bostadsrattsférening att stalla upp som styrelseledamot eller ens delta pa stdmmor och diverse aktiviteter. Ett
avstaende innebar dock samtidigt att du gar miste om din magjlighet att vara med att paverka. Det ar inte ovanligt
att man forst efter det att ett problem uppstatt satter sig ner och laser stadgarna. Att bo i bostadsratt innebar att
man gemensamt ager och forvaltar en fastighet. Vill du inte engagera dig pa nagot satt sa kanske inte

bostadsratt ar den ultimata boendeformen fér dig.



